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Zwischen Leerstand und Dauervermietung

Verlassene Geschéfts- und Betriebsraume, ungenutzte
Ladenlokale und zugeklebte Schaufenster sind bun-
desweit in den Stadten zu einem gewohnten und oft
traurigen Anblick geworden - auch in Wuppertal.

Das Einkaufsverhalten der Menschen hat sich gean-
dert, die Nachfrage nach kleinen Geschaftsraumen

in den Stadtteilen abgenommen. Geschéftspassagen
in den Innenstadten und Einkaufszentren am
Stadtrand sind vielfach an die Stelle des klassischen
Einzelhandels getreten.

Neue Ideen und Wege sollen zusammen mit Vermietern, Bewohnern und Geschéftsleuten gefunden werden,
um dem Leerstand entgegen zu wirken. Im Rahmen des Forderprogramms , Stadtumbau West” ist seit Mai
2007 die Zwischennutzungsagentur Wuppertal aktiv, um innovative Konzepte zu entwickeln und umzusetzen.
Die Stadtteile Arrenberg, Elberfelder Nordstadt, Unterbarmen und Oberbarmen/Wichlinghausen-Sid wurden
flr dieses Programm ausgewahlt, weil in diesen griinderzeitlich gepragten Vierteln der Leerstand besonders
augenfallig ist. Uber das Forderprogramm ,Soziale Stadt” ist ab April 2008 auch der Stadtteil Ostersbaum in
das Programm der Agentur aufgenommen worden. Was die Zwischennutzungsagentur bisher erreicht hat,

zeigen die Beispiele in dieser Broschure.

»Arrenberg is(s)t*

Ein neues Netzwerk von Bewohnern und
Geschéftsleuten hat die Agentur mit dem

Projekt ,Arrenberg is(s)t* auf den Weg
gebracht. Leer stehende Ladenlokale
werden mit wenigen Mitteln fur regelmaBig
stattfindende Dinner-Abende vorbereitet.
Beim Abendessen haben die Gaste
Gelegenheit, sich kennen zu lernen und
gemeinsame Vorstellungen fir die Zukunft
des Arrenberg und die Belebung von leer
stehenden Ladenlokalen zu entwickeln.
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Die Vorteile fiir Vermieter und Mieter

Leere Geschéftsrdume setzen eine Abwértsspirale in Gang, die am Ende
das gesamte Viertel verdndern kénnen. Die Eigentimer nehmen keine
Mieten mehr ein, mussen aber weiterhin die Betriebskosten tragen.
Ungenutzte R&ume werden nicht gepflegt, Abfall und Schmutz sammeln
sich an - all das vermittelt einen vernachlassigten Eindruck, der die
Lebensqualitat im Quartier mindert und die Immobilienpreise sinken lasst.

Langfristige Mietverhaltnisse zu etablieren, ist das Ziel der Zwischen-
nutzungsagentur Wuppertal, die sich als Moderator zwischen Vermietern
und Nutzungsinteressierten versteht. Durch die Zwischennutzung von leer
stehenden Raumen soll ein neuer Mietermarkt erschlossen und neue
Moglichkeiten des Gebrauchs erdffnet werden. Dabei lassen sich unter-
schiedliche Formen der Zwischennutzung unterscheiden:

fur Existenzgrinder, die eine mehrmonatige Anmietung als Probelauf fur
ihre Geschaftsidee nutzen.

zum Beispiel fur eine Ausstellung oder ein soziales Projekt mit vorUberge-
hender Anmietung, so lange ein Ladenlokal nicht dauerhaft vermietet
werden kann.

fur ein Fest oder eine zeitlich befristete Veranstaltung.

Vermieter erhalten bei einer Zwischennutzung Ublicherweise die Betriebs-
kosten von den Mietern erstattet, eine Miete wird nicht oder in reduzierter
Form erhoben. Diese Konditionen und die Bedingungen fur den Gebrauch
der Rdume werden individuell zwischen Eigentimer und Nutzer ausge-
handelt. Dabei berat die Zwischennutzungsagentur beide Seiten kostenlos
und stellt einen speziell ausgearbeiteten Mustermietvertrag zur Verflgung.
Darin sind kurze Kindigungsfristen beriicksichtigt, so dass bei einer
Dauervermietung zum Beispiel temporadre Zwischennutzer das Ladenlokal
rdumen mussen. In diesem Fall unterstitzt die Zwischennutzungsagentur
die Mieter bei der Suche nach Ersatzrdumen. Die Ladenlokale werden den
Zwischennutzern Uberlassen ,wie gesehen®: Kosten flr Renovierungen
entstehen den Vermietern nicht.



Nicole Wolff mit Gabi Gleede (von links),
einer Hausbewohnerin, vor dem leeren
Geschaft, in dem ihre UrgroBeltern ein
Schmuckgeschéft griindeten.

Es folgten ein Kinderarzt, ein Lebensmittel-
geschaft (das erste griechische in
Wuppertal) und zuletzt ein Fachhandel

fur Autopolierzubehor.
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Impulse fiir die StraBe setzen

Im Stadtteil Oberbarmen/Wichlinghausen-Stid befinden sich rund 100 unvermietete
Ladenlokale, zahlreiche davon in der Wichlinghauser StraBe. An einer Stelle reihen
sich sogar vier verlassene Geschéafte nebeneinander. Eines davon gehdrt Nicole
Wolff, die sich auf der Suche nach neuen Mietern an die Zwischennutzungsagentur
gewandt hat. Die Agentur hat sie nach ihren Anliegen gefragt.

Nicole Wolff

Nicole Wolff

Nicole Wolff

Was ist lhre Motivation fiir eine Zwischennutzung?

»Mir ist nicht nur wichtig, Nachmieter flr das Ladenlokal zu finden.
Auch das Viertel bedeutet mir sehr viel, weil unsere Familie seit
Generationen hier verwurzelt ist. Ich mdéchte dazu beitragen, dass
hier ein positiver Wandel stattfindet, deshalb finde ich das Konzept
der Zwischennutzungsagentur sehr gut.”

Was versprechen Sie sich von einer Zwischennutzung?
»Ich habe nichts dagegen, eine Zeit lang auf héhere Mieten zu ver-
zichten und auch kurzfristiger zu vermieten. Wichtig ist, dass die
StraBe dadurch sofort belebter und freundlicher wirkt. Das lockt
mehr Interessenten an und langfristig bieten mir Zwischennutzun-
gen mehr Méglichkeiten, irgendwann einen dauerhaften Mieter zu
finden.”

Wen wiinschen Sie sich als nachsten Mieter?

»Ich stelle mir jemanden aus dem kreativen Bereich vor. Das wirde
der StraBe neue Impulse bringen. Ich habe sogar schon einen
Interessenten, der ein BUro fir innovative Beleuchtungsberatung
ertffnen will. Das hatte eine schéne Ausstrahlung nach auBen.



Neue Existenzen im Kiez

Uber 61 verlassene Geschéftsrdume verzeichnet
das Leerstandskataster der Zwischennutzungs-
agentur fur die Elberfelder Nordstadt.

Die Brunnenstrale 41 aber gehort nicht mehr
dazu. Hier haben sich zwei Grafiker eingerichtet:
Kolja Kunstreich mit ,reichderkunst”, einem
Grafik- und Freelancerbiro, und sein Kollege
Johannes Schermuly mit einem Bdro fir Medien-
design:,Ideen und Medien®.

Bei ehrenamtlicher Kirchenarbeit hat Kolja
Kunstreich zum ersten Mal von den Maoglichkeiten
der Zwischennutzungsagentur erfahren.

Die , Kirche auf dem Olberg“ hatte in der Marien-
straBBe ein leer stehendes Ladenlokal einen Monat
lang zwischengenutzt fir ihr Vorweihnachtsprojekt
»Kein Stress im Dezember®. Dadurch aufmerksam
geworden, haben sich die jungen Designer gezielt
umgesehen und gleich ein Objekt gefunden, das
zu ihnen passte.

Genauso wichtig ist den Designern die Atmos-
phére im Viertel: ,Der Olberg hat einen schénen
Kiez-Charakter®.

Seit Mitte Dezember 2007 haben beide das Lokal
zwischengemietet und bis Mai 2008 Mietfreiheit -
sie zahlen lediglich die Nebenkosten.

Die Existenzgriinder hoffen, dass sie sich mit der
Vermieterin Uber die Hohe der kiinftigen Miete
einig werden: , Wir sind sehr zufrieden hier und
kénnen uns gut vorstellen zu bleiben®.




Der leere Raum als Chance

Die Wiederbelebung leer stehender Geschaftsraume ist
der Auftrag der Zwischennutzungsagentur Wuppertal.
Eine der wichtigsten Aufgaben der Agentur ist daher die
Ansprache der Eigentimer von leer stehenden Objekten.
Die Eigenttmer fur die Idee der Zwischennutzung zu
interessieren erfordert viel Uberzeugungsarbeit. Nicht
immer geht es um Zwischennutzungen, manchmal nur
um eine freundlichere Gestaltung der Schaufenster. Die
Agentur unterstitzt im Gegenzug die Hauseigentlimer
zum Beispiel bei baurechtlichen Fragen im Zusammen-
hang mit Nutzungsanderungen.

Um far Zwischennutzungen zu interessieren, hat die
Agentur beispielsweise in Unterbarmen und Oberbarmen
Ideenkonferenzen durchgefihrt und ihre Arbeit in den
jeweiligen Stadtteilkonferenzen prasentiert.

Auch zu Multiplikatoren, Organisationen und stadtischen
Gremien unterhalt die Agentur regelmaBigen Kontakt:
den Bezirksvertretungen, den Projektmanagern flr Stadt-
teilarbeit, zur Wirtschaftsforderung, zum Kulturbiro der
Stadt Wuppertal ebenso wie zur Arbeitsagentur (ARGE)

und der Wuppertaler Quartiersentwicklungsgesellschaft

(WQG). Die Zwischennutzungsagentur hat an Treffen der
Freien Kinstler teilgenommen und mit Informations-
standen an Stadtteilfesten.

Die Unterstitzung kreativer bzw. gemeinnutziger Vor-
haben mit Projektmitteln hat bereits das Erscheinungsbild
in einigen StraBen bzw. Objekten verbessert und zugleich
geholfen auf die Arbeit der Zwischennutzungsagentur
aufmerksam zu machen.

Bundesweite Resonanz hat die Agentur aufgrund ihrer
Beteiligung am Forschungsvorhaben Experimenteller
Wohnungs- und Stadtebau (ExWoSt) des Bundesamtes
fir Bauordnung und Raumwesen erzielt.

Zahlreiche Veroffentlichungen in der regionalen Presse,
Interviews in Radio- und Fernsehsendungen haben die
/wischennutzungsagentur bekannt gemacht. Mit einem
Flyer und auf einer eigenen Homepage im Internet infor-
miert die Agentur die Offentlichkeit tiber ihre Aktivitaten.
Sichtbar ist sie im StraBenbild dort, wo Raume zwischen-
vermietet sind. Dann prangt auf den Schaufenstern eine
durchsichtige Folie mit einem groBen, griinen ,Z“ - als

»Die Geriich(t)ekiiche*

Etliche Ladenlokale konnten durch kulturelle und
soziale Projekte mit in Szene gesetzt
werden. Die Dauerausstellung ,Gerlich(t)ektche”
in der Nordstadt im Sommer 2007 prasentierte in
Schaufenstern eingedeckte Kichentische der unter-

schiedlichen Kulturen im Quartier.



Erkennungszeichen nach auBen. Ein kurzer Text und
Adressdaten ermdglichen Interessenten eine Kontakt-
aufnahme.

Die Agentur bearbeitet dartiber hinaus ein digitales
Leerstandskataster mit dem Ziel, eine Vermittlungsplatt-

form im Internet zu schaffen. Insgesamt wurden bisher Diainstallation ,Adventskalender®
in der Wichlinghauser StraBe 21

rund 250 leerstehende Ladenlokale katalogisiert und Uber ,
im Dezember 2007.

100 Nutzungsinteressenten aufgenommen. 20 Zwischen-
nutzungen und sechs Dauervermietungen konnten
vermittelt werden.

Ein Jahr Zwischennutzungsagentur Wuppertal hat gezeigt,
dass ein groBes Potenzial an Ideen vorhanden ist. Neue
Prozesse werden angestoflen und eine groBe Dynamik
entsteht, wenn sichtbar wird, dass Ladenlokale fir neue
und kreative Nutzungen einen Raum bieten.

In der Nordstadt konnte diese Entwicklung bereits in Gang
gebracht werden. Andere Stadtteile werden hier weitere
Impulse bendtigen. Wichtig wird sein, die Eigentiimer ins
Boot zu holen. Auch ihnen muss deutlich werden, dass
verlassene Ladenlokale auch anders nutzbar sind und der
leere Raum als Chance wahrgenommen werden kann.

»Wir Kinder vom Niitzenberg.
Mein Viertel. Hier leben wir*

IWISCHEN
NUTZUNGS
\GE UR

So hieB der Fotokurs an der Gemeinschaftsgrundschule Nitzenberg, den die
Kunstlerin Anne-Marie Kuhn angeleitet hat. Neun Kinder mit Migrationshinter-

grund haben ein Jahr lang ihr Viertel fotografiert und davon 350 Bilder mit
eigenen Texten hergestellt. Nach einer Ausstellung in der Wuppertaler Zentral—
bibliothek waren die Bilder einige Monate lang im leer stehenden Ladenlokal
Nutzenberger StraBe 205 zu sehen: eine in einem
ehemaligen Blumengeschaft.



Die Zwischennutzungsagentur Wuppertal wird durch
eine Projektleitung der Stadt Wuppertal gesteuert und
von einem Projektbeirat begleitet.

Stadtische Projektleitung:

Ressort Stadtentwicklung und Stadtebau
Rainer Knecht, Tel.: 0202-563 5943
E-Mail: rainer.knecht@stadt.wuppertal.de

Ressort Kinder, Jugend und Familie
Koordination Stadtteilentwicklung

Jutta Schultes, Tel.: 0202-563 2879
E-Mail: jutta.schultes@stadt.wuppertal.de

Der Projektbeirat setzt sich aus Vertretern folgender
Organisationen zusammen:

MaklerNetzwerk Wuppertal

Wirtschaftsforderung Wuppertal

Wuppertaler Quartierentwicklungsgesellschaft

Das Team der Zwischennutzungsagentur Wuppertal:
ORG.BERATUNG Schulten & Weyland

Thomas Weyland, Projektteamleitung

Gaby Schulten, Ko-Projektteamleitung

Zimmerstr. 40, 42105 Wuppertal

Tel.: 0202-495 7018, Fax: 0202-495 7017

E-Mail: info@zwischennutzungsagentur-wuppertal.de
Internet: www.zwischennutzungsagentur-wuppertal.de

Rolf Martin

Freier Landschaftsarchitekt (AKNW)
Marienstr. 39, 42105 Wuppertal
Tel.: 0202-265 6151

Peter Nimtz

Hausverwaltung

Humboldtstr. 21, 42283 Wuppertal
Tel.: 0202-815 68, Fax: 0202-815 76
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Personen Uberwiegend die ménnliche Schreibart gewahlt.
Mieterinnen, Vermieterinnen sowie alle anderen beteiligten
Frauen sind selbstverstandlich immer mit eingeschlossen.





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (Euroscale Coated v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Off
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize false
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo true
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Preserve
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /Warning
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 150
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /Warning
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 150
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.76
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /Warning
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /FlateEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check true
  /PDFXCompliantPDFOnly true
  /PDFXNoTrimBoxError false
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier (FOGRA1)
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName (http://www.color.org)
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <>
    /CHT <>
    /DAN <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA (Utilizzare queste impostazioni per creare documenti Adobe PDF che devono essere conformi o verificati in base a PDF/X-3:2002, uno standard ISO per lo scambio di contenuto grafico. Per ulteriori informazioni sulla creazione di documenti PDF compatibili con PDF/X-3, consultare la Guida dell'utente di Acrobat. I documenti PDF creati possono essere aperti con Acrobat e Adobe Reader 4.0 e versioni successive.)
    /JPN <>
    /KOR <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die moeten worden gecontroleerd of moeten voldoen aan PDF/X-3:2002, een ISO-standaard voor het uitwisselen van grafische gegevens. Raadpleeg de gebruikershandleiding van Acrobat voor meer informatie over het maken van PDF-documenten die compatibel zijn met PDF/X-3. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 4.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents that are to be checked or must conform to PDF/X-3:2002, an ISO standard for graphic content exchange.  For more information on creating PDF/X-3 compliant PDF documents, please refer to the Acrobat User Guide.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 4.0 and later.)
    /DEU <FEFF00450072007300740065006c006c007400200061006d002000320032002e00300036002e003200300030003500200075006e00640020006f007000740069006d00690065007200740020006600fc0072002000640065006e0020004c0041005300450052004c0049004e0045002d0057006f0072006b0066006c006f0077002e00200049006e0066006f007300200075006e006400200044006f0077006e006c006f00610064007300200075006e007400650072003a00200068007400740070003a002f002f007700770077002e006c0061007300650072002d006c0069006e0065002e00640065>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /HighResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [14173.229 14173.229]
>> setpagedevice


